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Forvaltningsberittelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kringalles 4 far harmed avge féljande arsredovisning for
perioden 2019-01-01 - 2019-12-31.

Foreningen allmédnt

Foreningen registrerades 2010-11-05 och samtidigt registrerades foreningens stadgar hos
Bolagsverket. | juni 2017 uppdaterades stadgarna enligt Bostadsratternas mall med vissa

andringar/tillagg.

Foreningen har till andamal att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna foér nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsrdtt. En medlem som innehar en

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.
Foreningens administration

Foreningsstamma och Foreningens styrelse

Foreningen har efter fﬁreningsstémma 2019-04-01 och pafdljande styrelsekonstituering haft foljande

sammansattning.

Tommy Johansson ordforande
Rune Nilsson ledamot
Gun-Lis Andersson ledamot
Thor Garn ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsen, firman tecknas var for sig av ledamoterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit ett protokollfért styrelseméte.

Revisor

Kerstin Albertson Garn bostadsradttshavare

Fastigheterna

FOreningen ager och forvaltar sedan 2013-10-01 fastigheterna Lerum Torp 1:389 och
Lerum Torp 1:598 med adress Kring Alles vag 14, Lerum. Fastigheterna utgors av 2 bostadshus

med 2 bostadsratter vardera. | varje hus finns dven ett teknikrum pa 12 kvm. Bostadsrdtterna
ar 108 kvm vardera, totalt 432 kvm. Till varje lagenhet hor ett garage och ett forrad i kdllarplanet.

Fastigheterna ar fullvardesforsdkrade via Bostadsratternas avtal hos Soderberg & Partners Insurance

Consulting AB.



Brf Kringalles 4

Org.nr 769622-2889

Verksamhet fram t o m 2019-12-31.
Foreningen har under 2019 vidtagit féljande atgarder etc

- Funktionskontroll och 6versyn av féreningens tva vairmepumpar

- Funktionskontroll och 6versyn av garageportarna

- Sotning av eldstaderna

- Forberedande arbeten for regnskydd dver entréerna till lagenheterna nr 1002 och

2002
- Tva staddagar har genomforts dar samtliga bostadsrattshavare deltagit.

Ekonomi
Avgifter och hyror

Arsavgiften utgor 534 kr/kvm

Nyckeltal

2019 2018
Fastigheternas bokforda varde/kvm bostadsyta i kr 32 742 32 865
Lan per kvm bostadsyta i kr 7 295 7 314
Fastigheternas belaningsgrad 22 % 22 %

Fastigheternas belaningsgrad definieras som fastighetslan i forhallande till fastigheternas bokférda
varde.

Forslag till disponering av arets resultat

Till féreningsstammans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 169 790
Arets resultat -46 096
Reservering till fond for yttre underhal! -15 540
Summa balanserat resultat -2 231426
Balanseras i ny rakning -2 231 426

| 6vrigt hanvisas till féljande resuitat- och balansrakning, samt till de medféljande
tillaggsupplysningarna.
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RESULTATRAKNING 2019-01-01 -- 2019-12-31

Intakter, fastighetsforvaltning

2019 2018
Arsavgifter 230 880 224 880
Kostnader, fastighetsforvaltning
Drift- och férbrukningskostnader Not 1 -96 690 -94 971
Kostnader for fardigstallande och
justeringar Not 2 -11 829 -15 719
Foreningsgemensamma kostnader Not 3 -29 770 -11 732
Avskrivningar byggnader Not 4 -53 429 -53 429
Avskrivningar inventarier Not 4 -12 000 -14 666
Resultat fastighetsforvaltning 27 162 34 363
Finansiella intakter och kostnader
Ranteintakter 1 145 698
Rantekostnader -74 403 -66 078
-73 258 -65 380
REDOVISAT RESULTAT -46 096 -31017
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BALANSRAKNING 2019-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar 2019 2018
Materiella anldggningstiligangar Not 4

Byggnader och mark 14 144 426 14 197 855
Maskiner, inventarier 108 000 120 Q00
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 252 426 14 317 855
Summa anlédggningstillgangar 14252426 14 317 855

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader o upplupna intdkter Not 5 3470 3113
Summa kortfristiga fordringar 3470 3113
Bank

Bankkonton Not 6 246 708 235732
Summa bank 246 708 235 732
Summa omsdttningstillgangar 250 178 238 845

SUMMA TILLGANGAR 14 502 604 14 556 700
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BALANSRAKNING 2019-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER 2019 2018
Bundet eget kapital

Medlemsinsatser 13464 000 13464 000
Fond fér yttre underhall Not 7 93 240 77 700
Summa bundet eget kapital 13557240 13541700
Fritt Eget kapital

Balanserat resultat 2169790 -2123 233
Arets resultat -61 636 -46 557
Summa fritt eget kapital -2231426 -2169 790
Summa eget kapital 11325814 11371910

Langfristiga skulder

Fastighetslan Not 8 3151 550 3 159 550
Summa langfristiga skulder 3151550 3 159 550
Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter Not 9 25 240 25 240
Summa kortfristiga skulder 25 240 25 240
SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 14502604 14556700
STALLDA SAKERHETER

Uttagen fastighetsinteckning 7 500 000 kr 7 500 000 7 500 000
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Noter

Not 1 Drift- och forbrukningskostnader
El, vatten o avlopp, sophdmtning samt 6vriga driftskostnader

Utrustning fastigheter
Tradgardsanlaggning o skotsel

Summa drift och forbrukningskostnader

Not 2 Kostnader for fardigstallande och justeringar

Ovriga arbeten
Summa kostnader for fardigstdllande och justeringar

Not 3 Foreningsgemensamma kostnader

Forsakring

Administrativa kostnader (bl a bankkostnader, Bostadsratterna)
Kostnad for fiber

Summa gemensamma kostnader

Not 4 Anlaggningstillgangar

Byggnader

Ackumulerat anskaffningsvarde

varav inventarier
Summa anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning
(0,5% av byggnadernas andel av taxeringsvardet x 14 465 000)

Bokfort varde

2019

89 650
1499

__ o541

96 690

11 829
11 829

10 054

2 816
16 900

29770

14 645 000

-180 000
14 465 000

-267 145
-53 429
-320 574
14 144 426

15 719
15719

7 708
4 024

11732

14 645 000
-180 000
14 465 000

-213 716
-53 429
-267 145
14 197 855
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Taxeringsviirde 2019 2018

Byggnader 5 180 000 5 180 000
Mark 1832 000 1832 000
Summa taxeringsvarde 7 012 000 7 012 000

Maskiner och inventarier

Anskaffningsvarde 188 000 188 000
Arets inkop 0 0
Ackumulerade avskrivningar -68 000 -53 334
Arets avskrivningar -12 000 -14 666
Bokfort varde 108 000 120 000

Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fastighetsforsakring 3470 3113
Summa forutbetalda kostnader o upplupna intéikter 3470 3113

Not 6 Bankkonton

Lansforsakringar Bank, rorelsekonto 94 865 85 034
Lansforsdkringar Bank, placeringskonto 0 0
Collector 151 843 150 698
Summa banktillgodohavande 246 708 235 732

Not 7 Fond for yttre underhall

Ackumulerad avsattning 77 700 62 160
Arets avsattning (0,3% av byggnadernas taxeringsvarde) 15 540 15540
Summa avsdttning till underhalisfond 93 240 77 700

Not 8 Fastighetslan

Kommande
Laneinstitut Rintesats Ranteandring Belopp ars amortering
Lansforsakringar Bank nr 9029-56 90447  rorlig 1 601 550 0
Lansforsakringar Bank nr 9029-56 90625  rorlig 1 550 000 8 000

Summa fastighetslan 3151 550
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intdkter 2019 2018
Ranta fastighetslan 6 000 6 000
Hyresavgifter for januari 19 240 19 240
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intédkter 25 240 25 240
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Forenklat bokslut 2019 2018
Hyresintdakter 230 880 224 880
Bankranta 1 145 698
Fasta kostnader (el, va, renhallning, rantor, forsakring) -169 783 -155 060
Rorliga kostnader -42 909 - 33 440
SUMMA 19 333 37 078

Amorteringar och avskrivningar dr inte inréiknade!!



Bokslutsdispositioner 2019-12-31

1. Avsattning for kommande ranta, banklan
Avser ranta for december manad, uppskattat belopp

2. Forutbetald forsakringspremie, betald till 20-04-30
10411/12 = 868 kr x 4 manader

3. Avskrivning byggnader 0,5% av byggnadernas andel av taxeringsvirdet
X anskaffningsvardet (5 180 000/7 012 000 x 14 465 000) x 0,5%

4. Avskrivning inventarier 180 000 kr avskrives pa 15 ar
180 000/15

5. Avsattning till fond for yttre underhall 0,3 % av taxeringsvardet
5180 000 x 0,3%

6 000 kr

3470 kr

53 429 kr

12 000 kr

15 540 kr
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| egenskap av internrevisor har jag granskat verksamheten i Bostadsrattstéreningen

Kring Alles 4 for ar 20109.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen, som hanvisar till tillampliga delar
av lag om ekonomiska foreningar, samt god sed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsakra mig om att foreningens verksamhet

skotts pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tillfredsstallande satt samt att
foreningens interna kontroll ar tillracklig.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i alla vasentliga avseenden rattvisande bild av
féreningens stallning per den 31 december 2019 och dess finansiella resultat fér ar 2019.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Min granskning har inte foranlett nagra anmarkningar.

Jag tillstyrker att féreningsstamman:

- faststéller resultatrakningen och balansrakningen for féreningen

- disponerar vinsten (behandlar forlusten) enligt forslaget i_ffjrvaltningsberéttelsen

- beviljar styrelsens ledamoter ansvarsfrihet for rakenskapsaret

Lerum 28 febr 2020

Kerstin Albertson Garn

Revisor



