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Forvaltningsberattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kringalles 4 far harmed avge féljande arsredovisning for
perioden 2020-01-01 - 2020-12-31.

Foreningen allmant

Foreningen registrerades 2010-11-05 och samtidigt registrerades féreningens stadgar hos
Bolagsverket. | juni 2017 uppdaterades stadgarna enligt Bostadsratternas mall med vissa

andringar/tillagg.

Foreningen har till sandamaél att fraimja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i foreningens
hus uppldta ligenheter 3t medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En medlems ratt i
féreningen, pa grund av en sddan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en

bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningens administration

Foreningsstdmma och Foreningens styrelse

Foreningen har efter féreningsstimma 2020-06-30 och pafdljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning.

Tommy Johansson ordférande
Rune Nilsson ledamot
Gun-Lis Andersson ledamot
Thor Garn ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsen, firman tecknas var for sig av ledamoterna.
Styrelsen har under verksamhetsaret hallit ett protokolifért styrelsemote.

Revisor

Kerstin Albertson Garn bostadsrattshavare

Fastigheterna

Foreningen dger och férvaltar sedan 2013-10-01 fastigheterna Lerum Torp 1:389 och

Lerum Torp 1:598 med adress Kring Alles viag 14, Lerum. Fastigheterna utgors av 2 bostadshus
med 2 bostadsritter vardera. | varje hus finns dven ett teknikrum pa 12 kvm. Bostadsratterna

ir 108 kvm vardera, totalt 432 kvm. Till varje ldgenhet hor ett garage och ett férrad i kdllarplanet.

Fastigheterna dr fullvirdesforsdkrade via Bostadsratternas avtal hos Séderberg & Partners Insurance

Consulting AB.
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Verksamhet fram t o m 2020-12-31

Under 2020 har regnskydd éver entrédérrarna till lagenheterna B och D monterats, aven
dorren till teknikrummet i hus A-B har fatt en 6versyn samt regnskydd.

Undersékning av mojligheterna att képa in robotgrasklippare pagar, utan att nagot beslut

annu har fattats.

Foreningens medlemmar har genomfort en gemensam stdd/arbetsdag under hosten.
Deltagandet har varit mangrant och arbetet har utférts under trevliga former.

Ekonomi
Avgifter och hyror

Arsavgiften utgor 548 kr/kvm

Nyckeltal

2020 2019
Fastigheternas bokférda varde/kvm bostadsyta i kr 32 618 32742
Lan per kvm bostadsyta i kr 7277 7 295
Fastigheternas belaningsgrad 22 % 22 %

Fastigheternas belaningsgrad definieras som fastighetslan i férhallande till fastigheternas bokforda

varde.
Forslag till disponering av arets resultat

Till foreningsstimmans forfogande star féljande medel:

Balanserat resultat -2 231426
Arets resultat -17 159
Reservering till fond for yttre underhall -15 540
Summa balanserat resultat -2 264 125
Balanseras i ny rakning -2 264 125

| dvrigt hinvisas till féljande resultat- och balansrakning, samt till de medféljande
tillaggsupplysningarna.
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RESULTATRAKNING 2020-01-01 -- 2020-12-31

Intikter, fastighetsforvaltning

Arsavgifter

Kostnader, fastighetsférvaltning

Drift- och forbrukningskostnader Not 1
Kostnader for fardigstallande och

justeringar Not 2
Foreningsgemensamma kostnader Not 3
Avskrivningar byggnader Not 4
Avskrivningar inventarier Not 4

Resultat fastighetsférvaltning

Finansiella intdkter och kostnader

Ranteintakter
Rantekostnader

REDOVISAT RESULTAT

2020

236 760

-82 572

-17 265
-13 207
-53 429
-12 000

58 287

1100
-76 546

-75 446

-17 159

2019

230 880

-96 690

-11 829
-29 770
-53 429
-12 000

27 162

1 145

-74 403

-73 258

-46 096
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BALANSRAKNING 2020-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar 2020 2019
Materiella anldggningstiligangar Not 4

Byggnader och mark 14 090 997 14 144 426
Maskiner, inventarier 96 000 108 000
Summa materiella anlaggningstillgangar 14 186 997 14 252 426
Summa anldggningstillgangar 14 186 997 14 252 426

Omsdttningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader o upplupna intakter Not5 3 835 3470
Summa kortfristiga fordringar 3 835 3470
Bank

Bankkonton Not 6 288 873 246 708
Summa bank 288 873 246 708
Summa omsdttningstillgangar 292 708 250178

SUMMA TILLGANGAR 14479705 14 502 604
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BALANSRAKNING 2020-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt Eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eqget kapital

Summa eget kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder

Upplupna kostnader och férutbetalda intakter

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER

Uttagen fastighetsinteckning 7 500 000 kr

Not 7

Not 8

Not 9

2020

2019

13464 000 13464 000

108 780

93 240

13572780 13557240

-2 231426

- 32 699
-2 264 125

11 308 655

3 143 550
3 143 550

27 500
27 500

14 479 705

7 500 000

-2 169 790

-61 636
-2231 426

11 325 814

3151 550
3151 550

25 240
25 240

14 502 604

7 500 000
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Noter

Not 1 Drift- och forbrukningskostnader

El, vatten o avlopp, sophdmtning samt évriga driftskostnader
Utrustning fastigheter
Tradgardsanlaggning o skotsel

Summa drift och férbrukningskostnader

Not 2 Kostnader for firdigstdllande och justeringar

Ovriga arbeten
Summa kostnader for fardigstdllande och justeringar

Not 3 Féreningsgemensamma kostnader

FOrsakring

Administrativa kostnader (bl a bankkostnader, Bostadsratterna)
Kostnad for fiber

Summa gemensamma Kostnader

Not 4 Anldaggningstiligangar

Byggnader

Ackumulerat anskaffningsvarde

varav inventarier
Summa anskaffningsvarde

Ackumulerade avskrivningar

Arets avskrivning
(0,5% av byggnadernas andel av taxeringsvardet x 14 465 000)

Bokfort varde

2020
78 736

3 836

82572

11 139
2 068

13 207

14 645 000
-180 000
14 465 000

-320574
-53 429
-374 003
14 090 997

2019

89 650
1 499

5541

96 690

10 054
2 816
16 900

29770

14 645 000
-180 000
14 465 000

-267 145
-53 429
-320 574
14 144 426
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Taxeringsvdrde 2020 2019
Byggnader 5 180 000 5 180 000
Mark 1 832 000 1 832 000
Summa taxeringsvérde 7 012 000 7 012 000
Maskiner och inventarier
Anskaffningsvarde 188 000 188 000
Ackumulerade avskrivningar -80 000 -68 000
Arets avskrivningar -12 000 -12 000
Bokfért virde 96 000 108 000
Not 5 Forutbetalda kostnader och upplupna intakter
Fastighetsforsakring 3 835 3470
Summa forutbetalda kostnader o upplupna intdkter 3835 3470
Not 6 Bankkonton
Lansforsakringar Bank, rorelsekonto 135 931 94 865
Collector 152 942 151 843
Summa banktillgodohavande 288 873 246 708
Not 7 Fond for yttre underhall
Ackumulerad avsattning 93 240 77 700
Arets avsattning (0,3% av byggnadernas taxeringsvarde) 15 540 15 540
Summa avsdttning till underhallsfond 108 780 93 240
Not 8 Fastighetslan

Kommande
Laneinstitut Rintesats Rantedndring Belopp ars amortering
Lansforsakringar Bank nr 9029-56 90447  rorlig 1 601 550 0
Lansforsakringar Bank nr 9029-56 90625  roriig 1 542 000 8 000
Summa fastighetsian 3 143 550
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Not 9 Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 2020 2019
Ranta fastighetslan 6 300 6 000
Hyresavgifter for januari 21 200 19 240
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 27 500 25 240

Lerumj /73 2021
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Forenklat bokslut

Hyresintakter

Bankranta

Fasta kostnader (el, va, renhdllning, rantor, forsakring)
Rorliga kostnader

SUMMA

Amorteringar och avskrivningar dr inte inrGknade!!

2020

236 760
1100
-163 864
-25 726

48 270

2019

230 880
1 145
-169 783
-42 909

19 333




Bokslutsdispositioner 2020-12-31

1. Avsiattning for kommande ranta, banklan
Avser rianta for december manad, uppskattat belopp

2. Forutbetald forsikringspremie, betald till 21-04-30
10 504/12 = 959 kr x 4 manader

3. Avskrivning byggnader 0,5% av byggnadernas andel av taxeringsvardet
x anskaffningsvirdet (5 180 000/7 012 000 x 14 465 000) x 0,5%

4. Avskrivning inventarier 180 000 kr avskrives pa 15 ar
180 000/15

5. Avsittning till fond for yttre underhall 0,3 % av taxeringsvardet
5180000x0,3%

6 300 kr

3 835 kr

53 429 kr

12 000 kr

15 540 kr




Revisionsberattelse
Org nr 769622-2889

| egenskap av internrevisor har jag granskat verksamheten i Bostadsrattsforeningen

Kring Alles 4 for ar 2020.

Granskningen har utférts i enlighet med bostadsrattslagen, som hanvisar till tillampliga delar av

lag om ekonomiska foreningar, samt god sed i Sverige. Det innebar att jag planerat och
genomfort granskningen for att i rimlig grad forsakra mig om att foreningens verksamhet skotts
pa ett andamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt tilifredsstéllande satt samt att foreningens

interna kontroll ar tiliracklig.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i alla avseenden rattvisande bild av forenlngens
stallning per den 31 december 2020 och dess finansiella resultat for ar 2020.
Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens ovriga delar.

Min granskning har inte foranlett nagra anmarkningar och jag tillstyrker att foreningsstamman:

- fasstéller resultat- och balansrakningen for foreningen for ar 2020

- disponerar vinstefn (behandlar forlusten) enligt férslaget i forvaltningsberattelsen

- beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lerum 17 februari 2021

Kerstin Albertson Garn

Revisor




