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Forvaltningsbherattelse

Styrelsen for Bostadsrattsforeningen Kringalles 4 far harmed avge foljande arsredovisning for
perioden 2024-01-01 - 2024-12-31.

Foreningen allmdnt

Foreningen registrerades 2010-11-05 och samtidigt registrerades féreningens stadgar hos
Bolagsverket. | juni 2017 uppdaterades stadgarna enligt Bostadsratternas mall med vissa
andringar/tillagg.

Foreningen har till andamal att framja medlemmarnas ekonomiska intressen genom att i féreningens
hus upplata lagenheter at medlemmarna for nyttjande utan begransning i tiden. En mediems ratt i
foreningen, pa grund av en sadan upplatelse, kallas bostadsratt. En medlem som innehar en
bostadsratt kallas bostadsrattshavare.

Foreningen innehar en uppdaterad underhallsplan.

Flerarsoversikt

Framtida underhall sker i foreningens regi och av féreningens medlemmar. 12024 ars resultat ingar
en avsattning for kostnader avseende raset pd tomten. Arsavgiften for 2025 kommer att beslutas pa

kommande arsstamma.
Foreningens administration

Arsstéimma och Féreningens styrelse

Foreningen har efter arsstimma 2024-04-16 och paféljande styrelsekonstituering haft foljande
sammansattning.

Tommy Johansson ordférande
Rune Nilsson ledamot
Gun-Lis Andersson ledamot
Thor Garn ledamot

Foreningens firma tecknas av styrelsen, firman tecknas var for sig av ledamoterna.

Styrelsen har under verksamhetsaret hallit ett protokollfort styrelsemote.

Revisor

Kerstin Albertson Garn
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Fastigheterna

Ft’jr_eningen ager och forvaltar sedan 2013-10-01 fastigheterna Lerum Torp 1:389 och

Lerum Torp 1:598 med adress Kring Alles vag 14, Lerum. Fastigheterna utgors av 2 bostadshus

med 2 bostadsratter vardera. | varje hus finns dven ett teknikrum pa 12 kvm. Bostadsratterna

har en boyta pd 108 kvm vardera, totalt 432 kvm. Till varje bostadsratt hor ett garage och ett forrad i

kallarplan samt tomtmark pa totalt 2 310 kvm.
Fastigheterna ar fullvardesforsakrade hos Lansforsakringar AB.

Verksamhet framt om 2024-12-31

Malningsarbetet har fortskridit under 2024 och ska slutféras under 2025. Malningen utférs av
foreningens medlemmar.

Det dr konstaterat ett mindre ras i en sldant vilket har paverkat en grannfastighet. Arbetet ar pabérjat
och utredning gors av forsakringsbolagen. Lerums kommun har gjort en utredning av gransen och

satt ut gransmarkeringar.

Foreningens medlemmar har genomfort tva gemensamma stad/arbetsdagar, en pa varen och en pd
hosten. Arbetet har utforts under trevliga former.

En av bostadsrattshavarna, tillika styrelseledamot har avlidit i slutet av 2024.

Vid arsstamman beslutades att manadsavgiften skulle vara oférandrad tills vidare.

Ekonomi

Nyckeltal

Arsavgiften per kvm upplaten med bostadsratt utgér 467 kr
Skuldsdttning per kvm upplaten med bostadsratt utgor 4 802 kr
Sparande per kvadratmeter upplaten med bostadsratt 43 kr
Rantekanslighet 10,3
Energikostnad per kvm (inki hushalisel och vatten for bostadsratter) 147 kr

Forslag till disponering av arets resultat

Till foreningsstimmans forfogande star foljande medet:

Balanserat resultat -2421 631
Arets resultat -167 814
Reservering till fond for yttre underhaill -29 088
Summa balanserat resultat -2 618 533
Balanseras i ny rakning -2 618 533

| dvrigt hinvisas till foljande resultat- o balansrdkning, samt de medféljande tillaggsupplysningarna.
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RESULTATRAKNING 2024-01-01 -- 2024-12-31

Intdkter, fastighetsforvaltning

Arsavgifter

Kostnader, fastighetsforvaltning

Driftskostnader Not 1
Ovriga externa kostnader Not 2
Avskrivningar byggnader Not 3
Avskrivningar inventarier Not 3

Resultat fastighetsférvaltning

Finansiella intakter och kostnader

Ranteintakter
Rantekostnader

Summa finansiella poster

ARETS RESULTAT

2024

302 400

-115 009

-140 798

-50 812
-31 393

-35 612

7 462

-139 664

-132 202

-167 814

2023

290 400

-95 711
- 36 103
-53 429
-31 393

/3 764

10 605
-128 407

-117 802

-44 038
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BALANSRAKNING 2024-12-31

TILLGANGAR

Anldggningstillgangar

Materiella anlaggningstillgangar
Byggnader och mark

Maskiner, inventarier
Summa materiella anldggningstillgangar

Summa anlédggningstillgangar

Oms&ttningstillga’ngar

Kortfristiga fordringar

Forutbetalda kostnader o upplupna intakter
Summa kortfristiga fordringar

Bank

Bankkonton
Summa bank

Summa omsdttningstillgangar

SUMMA TILLGANGAR

Not 3

Not 4

Not 5

2024

13 879 898

76 088
13 955 986

13 955 986

4183
4183

285 536

285 536

289 719

14 245 705

2023

13 930 710

107481

14 038 191

14 038 191

3 920

3 920

312 408
312 408

316 328

14 354 519
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BALANSRAKNING 2024-12-31

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Bundet eget kapital
Mediemsinsatser

Fond for yttre underhall
Summa bundet eget kapital

Fritt Eget kapital
Balanserat resultat

Arets resultat
Summa fritt eget kapital

Summa egei kapital

Langfristiga skulder
Fastighetslan
Summa langfristiga skulder

Kortfristiga skulder
Upplupna kostnader och forutbetalda intakter
Leverantorsskuld, reserverad

Summa kortfristiga skulder

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER

STALLDA SAKERHETER
Uttagen fastighetsinteckning 7 500 000 kr

Not 6

Not 7

Not 8

2024 2023

13464000 13 464 000
184 488 155 400
13648488 13 619 400

-2421631 -2362053

-196902 __-59578
-2618 533 -2421631

11029955 11197 768

3111550 3119 550
3111550 3119550

34 200 37 200
70 000 0
104 200 37 200

14245705 14415557

7 500 000 7 500 000
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KASSAFLODESANALYS 2024

L.opande verksamhet

Resultat efter finansiella poster

Justering for poster som inte ingar i kassaflodet
Avskrivningar

Kassaflode fran lopande verksamhet
fore fordandring av rorelsekapital

Kassaflode fran forandringar i rérelsekapital

Okning (-)/minskning(+) av kortfristiga fordringar
Okning (+)/minskning(-) av kortfristiga skuider
Okning (-)/minskning(+) av inventarier
Kassaflode fran Iopande verksamhet

Investeringsverksamhet
Finansieringsverksamhet

Okning (+)/minskning (-) av langfristiga skulder
Kassaflode fran finansieringsverksamhet

Arets kassafléde

2024

-167 814

82 205

-85 609

-263
67 000

-18 872

-8 000
-8 000

-26 872

2023

-44 038

84 822

40 784

-220
S 000

31 564

-8 000
-8 000

23 564
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Noter

Not 1 Driftskostnader

El, vatten o avlopp, sophamtning samt 6vriga driftskostnader
Utrustning fastigheter

Tradgardsanldaggning o skotsel

Ssumma driftskostnader

Not 2 Ovriga externa kostnader
Ovriga arbeten

FOorsakring

Admininistrativa kostnader (bl a bankkostnader, Bostadsratterna)

Summa externa kostnader

Not 3 Anldggningstillgangar

Byggnader

Ackumulerat anskaffningsvarde
varav inventarier
Summa anskaffningsviérde

Ackumulerade avskrivningar
Arets avskrivningar *)

Bokfort virde

*) 0,5% av byggnadernas andel av taxeringsvardet x 14 465 000

2024
106 464
4 459
4 086

115 009

125 655
11173
3970

140 798

14 645 000
-180 000
14 465 000

-534 290
-50 812

-585 102

13 879 898

22767
10431
2 905

36 103

14 645 000
-180 000
14 465 000

-480 861
-53 429

-534 290

13930710
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Taxeringsvdrde 2024 2023

Byggnader 9 696 000 5180 000
Mark 4 105 000 1832 000
Summa taxeringsvdrde 13 801 000 7 012 000

Maskiner och inventarier

Anskaffningsvarde 276 965 276 965
Ackumulerade avskrivningar -169 484 -138 091
Arets avskrivningar -31 393 -31 393
Bokfort vdrde 76 088 107 481

Not 4 Forutbetalda kostnader och upplupna intdakter

Fastighetsforsakring 4183 3920
Summa forutbetalda kostnader o upplupna intdkter 4183 3920
Not 5 Bankkonton

Lansforsadkringar Bank, rorelsekonto 38 815 73 149
Collector 246 721 239 259
Summa banktillgodohavande 285 536 312 408

Not 6 Fond for yttre underhall

Ackumulerad avsatthing 155 400 139 860
Arets avsittning (0,3% av byggnadernas taxeringsvarde) 29 088 15 540
Summa avsdéttning till underhallsfond 184 488 155 400

Not 7 Fastighetslan

Kommande
Lineinstitut Rintesats Radntedndring Belopp ars amortering
Lansforsakringar Bank nr 9029-56 90447  rorlig 1 601 550 0
Lansforsakringar Bank nr 9029-56 90625  rorlig 1510000 8 000

Summa fastighetsian 3111 550
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Not 8 Ugglugn‘a kostnader och forutbetalda intakter 2024 2023
Ranta fastighetslan 9 000 12 000
Hyresavgifter for januari 25 200 25 200
Reserverad leverantdrsskuld 70 000 0
Summa upplupna kostnader och forutbetalda intékter 104 200 37 200

Llerum 20 /2 2025

Tommy %&V (ordforande) un-Lis Andersson

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

or Garn




Revisionsberdttelse

Org nr 769622-2889

| egenskap av internrevisor har jag granskat verksamheten i Bostadsrattstéreningen

Kring Alles 4 for ar 2024.

Granskningen har utforts i enlighet med bostadsrattslagen, som hanvisar till tillampliga

delar av lag om ekonomiska foreningar, samt god sed i Sverige. Det innebar att jag
planerat och genomfért granskningen for att i rimlig grad férsakra mig om att
foreningens verksamhet skotts pa ett @&ndamalsenligt och fran ekonomisk synpunkt
tillfredsstallande satt samt att féreningens interna kontroll ar tillracklig.

Enligt min uppfattning ger arsredovisningen en i alla avseenden rattvisande bild av
féreningens stillning per den 31 december 2024 och dess finansiella resultat f6r ar
2024. Forvaltningsberattelsen ar forenlig med arsredovisningens vriga delar.

Min granskning har inte foranlett nagra anmarkningar och jag tillstyrker att
foreningsstamman:

- fasstaller resultat- och balansriakningen for foreningen fér ar 2024
- disponerar vinstern (behandlar forlusten) enligt forslaget i férvaltningsberattelsen

- beviljar styrelsens ledamoéter ansvarsfrihet for rakenskapsaret.

Lerum 23 februari 2024

/

~

Kerstin Albertson Garn

Revisor



